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深圳世联行集团股份有限公司 

关于出售参股公司股权的公告 

一、交易概述 

1、深圳世联行集团股份有限公司（以下简称“公司”或“世联行”）拟与

同策房产咨询股份有限公司（以下简称“同策”）、天津瑞庭房地产经纪有限公

司（以下简称“天津瑞庭”）、五八有限公司（以下简称“五八有限”）、上海

更赢信息技术有限公司（以下简称“上海更赢”）签署《股权转让协议》，世联

行、同策拟向天津瑞庭转让其持有的上海更赢全部股权（合计人民币35,700万元

注册资本，占上海更赢总注册资本的55.00%）。其中，世联行向天津瑞庭转让其

认缴且已经足额实缴的注册资本人民币20,400万元（占上海更赢总注册资本的

31.4286%），转让价格合计人民币25,500万元。 

2、公司于2020年12月8日召开第五届董事会第十七次会议，审议通过《关于

出售参股公司股权的议案》，表决结果为9票同意、0票反对、0票弃权。本次资

产转让不涉及关联交易，亦不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重

大资产重组、不存在重大法律障碍。 

3、公司本次出售参股公司股权预计产生投资收益5,100万元，占公司2019

年度经审计净利润的62.24%，且公司2019年度每股收益的绝对值为0.04元。公司

已根据《深圳证券交易所股票上市规则》相关规定，向深圳证券交易所申请豁免

提交股东大会审议，并已获深交所同意。 

二、交易对方的基本情况 

1、公司名称：天津瑞庭房地产经纪有限公司 

2、企业性质：有限责任公司(外商投资企业法人独资) 

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确、完整，没有虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏。 

 



3、企业地址：天津市和平区君隆广场2-南京路85号-B1-503室 

4、法定代表人：姚劲波 

5、注册资本：20万元人民币 

6、经营范围：房地产经纪、商务信息咨询、经济信息咨询、计算机系统集成、

广告业务；计算机安装、维护、调试；计算机技术、网络技术开发、转让、咨询、

服务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

7、主要股东：瑞庭网络技术（上海）有限公司持股100%，实际控制人为ANJUKE 

HONGKONG LIMITED。 

8、经查询，天津瑞庭房地产经纪有限公司为非失信被执行人。 

9、主要财务数据（单位：人民币元） 

指标名称/期间 

2019 年 12 月 31 日/ 2020 年 9 月 30 日/ 

2019 年度 2020 年 1-9 月 

（未经审计） （未经审计） 

资产总额 175,899.58 85,830.39  

净资产 -2,032,039.51 -2,033,221.70  

营业收入 - -  

净利润 -233,418.92 -1,182.19  

10、天津瑞庭与公司及公司前十名股东在产权、业务、资产、债权债务、人

员等方面不存在关联关系以及其他可能或已经造成公司对其利益倾斜的其他关

系。 

三、交易标的基本情况 

本次交易标的为世联行持有的上海更赢31.4286%的股权，以上标的不存在抵

押、质押或者其他第三人权利，不存在涉及有关资产的重大争议、诉讼或仲裁事

项，亦不存在查封、冻结等司法措施。 

1、公司名称：上海更赢信息技术有限公司 

2、企业性质：有限责任公司(外商投资企业与内资合资) 

3、企业地址：上海市普陀区云岭东路89号2209-N室 



4、法定代表人：朱敏 

5、注册资本：64,909.0909万元人民币 

6、经营范围：从事信息技术、信息科技、计算机科技领域内的技术开发、

技术咨询，计算机网络工程，销售：计算机软硬件及辅助设备、通信器材（除卫

星电视广播地面接收设施），设计、制作各类广告，利用自有媒体发布广告，商

务信息咨询，电信业务，文化艺术交流策划，会展会务服务，市场营销策划，房

地产经纪服务。 

7、主要股东： 

股东名称 认缴出资（人民币万元） 持股比例 

五八有限 29,209.0909 45.0000% 

世联行 20,400 31.4286% 

同策 15,300 23.5714% 

合计 64,909.0909 100.0000% 

    8、主要业务：上海更赢旨在聚合世联行、五八有限、同策在新房销售领域

的线上、线下优势，打造新房联卖平台，联接二手经纪人、服务开发商和购房者。 

9、主要财务数据（单位：人民币元） 

主要指标/期间 

2019 年度/            

2019 年 12 月 31 日      

（未经审计） 

2020 年 1-9 月/               

2020 年 9月 30 日               

（经未审计） 

资产总额 570,576,521.85  1,364,096,892.15  

负债总额 363,315,568.96  1,005,174,840.83  

应收款项总额 129,966,891.13  290,849,495.09  

或有事项涉及的总

额（包括担保、诉讼

与仲裁） 

- - 

净资产 207,260,952.89  358,922,051.32  

营业收入 228,608,809.40  1,292,429,304.74  



营业利润 -95,712,121.05  -171,359,771.13  

净利润 -95,738,336.11  -171,919,810.57  

经营活动产生的现

金流量净额 
-122,119,835.98  -458,760,869.18  

10、经查询，上海更赢为非失信被执行人。 

11、交易标的的审计情况 

公司本次出售的股权属于少数股权，鉴于公司在交易前后均无法对标的公司

形成控制，公司已根据《深圳证券交易所上市公司信息披露指引第 5 号——交

易与关联交易》第八条的规定，向深圳证券交易所申请豁免对上海更赢最近一年

又一期财务会计报告进行审计或者提供相应审计报告，并已经获得深圳证券交易

所同意。 

四、《股权转让协议》的主要内容 

1、交易金额：世联行拟向天津瑞庭转让其认缴且已经足额实缴的注册资本

人民币20,400万元（占上海更赢总注册资本的31.4286%），转让价格合计人民币

25,500万元。 

2、转让价款支付：天津瑞庭应于协议签署之日起五（5）个工作日内，向世

联行支付80%的转股价款，即人民币20,400万元。 

世联行应在天津瑞庭支付完毕上述第一笔转股价款后，配合天津瑞庭完成股

权转让的工商变更登记手续。 

在工商变更登记完成日后的三十（30）日内在世联行已经以合计人民币1元

的价格完成对上海更赢拟剥离的15家子公司全部股权的收购后，天津瑞庭应向世

联行支付20%的转股价款，即人民币5,100万元。 

3、协议的生效条件：协议及协议项下的股权转让自各方签署本协议之日起

生效。 

4、交易定价依据：公司分别于2019年10月31日前、2020年6月30日前完成对

上海更赢的认缴出资额20,400万元。在综合考虑上海更赢的实际经营情况以及未



来发展方向的基础上，交易各方协商同意公司以人民币25,500万元的价格转让其

持有的上海更赢31.4286%的股权。 

5、争议解决：对于与协议相关的争议均应由各方协商解决。如争议无法通

过协商解决的，任何一方可将争议提交至中国国际经济贸易仲裁委员会，按照其

届时有效的规则在北京市进行仲裁。 

五、本次交易的目的及对公司的影响 

2020下半年，公司进一步明确构建“大交易+大资管”双核协同的业务体系

的战略方向，其中，大交易业务将进一步聚焦优势业务、发挥世联行特长、深度

服务开发商，同时将进一步开放与中介平台的广泛合作，本次交易符合公司整体

战略规划。 

本次交易不会导致公司合并报表范围发生变化，不会对公司的正常生产经营

活动产生重大影响，不存在损害公司及全体股东合法利益的情形。天津瑞庭为五

八有限指定交易方，公司董事会认为买方具备支付本次股权转让价款的能力，本

次交易风险可控。 

六、备查文件 

1. 深圳世联行集团股份有限公司第五届董事会第十七次会议决议 

2. 深圳世联行集团股份有限公司第五届监事会第十六次会议决议 

3.《股权转让协议》 

特此公告。 

深圳世联行集团股份有限公司 

董  事  会 

二〇二〇年十二月九日 


