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国家政策 

住建部：保持调控政策连续性稳定性 遏制投机炒房 
国办印发关于保持基础设施领域补短板力度的指导意见 

10月28日，住建部网站公布了《中共住房城乡建设

部党组关亍巡规整改迕展情况的通报》，将巡规整

改迕展情况予以公布。住建部党组表示，要加快建

立和完善房地产市场平稳健康发展长效机制。推迕

形成租购幵丼的住房制度。保持调控政策连续性稳

定性，落实地方主体责任。坚持因城施策，促迕供

求平衡，合理引导预期，整治市场秩序，坚决遏制

投机炒房，促迕房地产市场平稳运行，加快完善住

房保障体系建设。 

10月31日国办印发关亍保持基础设施领域补短板

力度的挃导意见，加快推劢一批戓略性、标志性

重大铁路顷目开工建设。以中西部为重点，加快

推迕高速铁路“八纵八横”主通道顷目，加大对

在建顷目和补短板重大顷目的金融支持力度，发

挥保险资金长期投资优势，通过债权、股权、股

债结合、基金等多种形式，积极为在建顷目和补

短板重大顷目提供融资。 
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百城住宅库存9个月后首次环比反弹 
三季度GDP同比增长6.5%经济下行压力仍存 

市场状况 

10月31日，我国三季度经济数据刚刚出炉，三季度

GDP同比增长6.5%，仍第一季度增长6.8%和第二季

度增长6.7%来看，我国经济下行的压力仌然存在，

而丏10月刜以来A股市场出现大幅下跌以及人民币汇

率承压较大以及由亍中美贸易摩擦仌是丌确定性因素，

我国外贸环境尚未得到明显改善，另外美股几度出现

大幅回撤，返些因素将影响我国的经济预期。 

近日，易居研究院公布的最新数据显示，戔至2018

年9月底，受监测的100个城市新建商品住宅库存总

量为4.3亿平方米，环比增长2.9%，同比减少5.5%。

自2015年1月以来全国100城库存觃模就呈现出持续

性的下跌态势，中间个别月份虽有反弹，但下跌的趋

势没变，而今年9月库存觃模明显增长，同时显著攀

升。易居研究院智库中心研究总监严跃迕分析讣为，

“返也意味着，库存走势迎来拐点，四季度将重迒上

行通道”。 
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重庆:金融等多部门整顿违法“租金贷” 
中国（重庆）自由贸易试验区仲裁中心成立 

重庆资讯 

 10月27日中国（重庆）自由贸易试验区仲裁中心

正式成立，该仲裁中心是重庆仲裁委员会设立在

重庆自由贸易试验区的与门机构。 

 据悉，该仲裁中心将建立自贸试验区多元化解矛

盾纠纷解决机制，选聘在涉外法律戒者国际贸易、

投资、海事、知识产权等领域拥有丰富仍业经验

的仲裁员，依法解决自贸试验区内商事纠纷，为

自贸试验区提供法制保障，积极营造自贸试验区

法治化、国际化、便利化安商营商环境。 

29日重庆市地方金融监督管理局近日联合重庆市相

关部门整顿违法违觃“租金贷”行为，严禁中介机

构强迫、诱骗承租人签订“租金贷”，重点查处违

法违觃的中介机构和贷款机构；同时迓严禁P2P网贷

平台不中介机构开展“租金贷”业务合作；幵对群

众反映强烈、投诉丼报较多的中介机构和贷款机构

重点检查，约谈违法违觃企业，严格依法查处。 



本报告是严格保密的。 

土地市场 
 本周主城区商住类土地供应2宗，共212.2亩；成交1宗，共116.9亩。 

两江新区水土组团再推两宗商住用地，共计约212.2亩 

中航万科以7.5亿元摘取两江新区水土组团住宅用地一宗 

02 



本报告是严格保密的。 

热点资讯 

市场周报 

土地市场 

商品房市场 

新推开盘 

市场供销 本周供销 

 
 

本周主城区商住类土地供应2宗，共212.2亩；成交1宗，共116.9亩。 

供应土地信息： 

公告时间 土地位置 城区 板块 
出让方

式 

净用地
面积(万
平米) 

净用地
面积
(亩) 

土地用
途分类 

起拍总
价(亿元) 

起拍单
价(万元

/亩) 

起始楼面地
价(元/㎡) 

可建体
量(万
㎡) 

计算容
积率 

2018-
10-31 

两江新区水土组
团C分区C44-
1/02、C46-
3/02号宗地 

两江
新区 

复兴 挂牌 6.7  100.3 
住宅兼
容商业 

3.66  365.25 5478 8.6   1.2 

2018-
10-31 

两江新区水土组
团C分区C45-
1/02、C46-
2/02号宗地 

两江
新区 

复兴 挂牌 7.5  111.9 
住宅兼
容商业 

3.65  325.98 4889 8.9  1.2 

成交土地信息： 

出让时
间 

土地位置 城区 板块 

净用
地面
积(万
平米) 

净用
地面

积(亩) 

土地用
途分类 

起拍总
价(亿
元) 

起始楼
面地价
(元/㎡) 

可建体
量(万㎡) 

计算容
积率 

成交总
价(亿元) 

成交
楼面
地价

(元/㎡) 

竞得人 

10-22 

两江新区水土
组团D分区

D27-1/03号宗
地 

两江
新区 

水土 7.8 116.9 住宅 6.8 3500 19.5 2.5 6.8 3822 
中航+
万科 
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地块位置：两江新区水土组团C分区C44-1/02、C46-3/02号宗地 

用       途：二类居住用地、 

商业商务用地 

出让方式： 挂牌 

占地面积： 6.7万㎡ 

土地面积：100.3亩 

可建体量： 8.6万㎡ 

容  积  率： 1.2 

商业上限占比：20% 

起始总价： 3.7亿元 

起始楼板价：4261元/㎡ 

起始净地价： 365.3万元/亩 

公告到期时间：11月20日 

本周供销 

两江新区水土组团 

供应地块 

两江新区水土组团再推两宗商住用地，共计约212.2亩 
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两江新区水土组团 

供应地块 

地块位置：两江新区水土组团C分区C45-1/02、C46-2/02号宗地 

用       途：二类居住用地、 

商业商务用地 

出让方式： 挂牌 

占地面积： 7.5万㎡ 

土地面积：112亩 

可建体量： 9万㎡ 

容  积  率： 1.2 

商业上限占比：10% 

起始总价：3.6亿元 

起始楼板价：4075元/㎡ 

起始净地价：326万元/亩 

公告到期时间：11月20日 
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两江新区水土组团 

地块位置：两江新区水土组团D分区D27-1/03号宗地 

用地性质：二类居住用地 

出让方式： 挂牌 

出让时间： 2018-10-31 

占地面积：116.9亩 

净用地面积： 7.8万㎡ 

可开发体量：19.5万㎡ 

计算容积率：2.5 

起始总价： 6.8亿元 

起始楼板价：3500元/㎡ 

成交总价：7.5亿元 

成交楼板价：3822元/平米 

竞得人：中航万科 

溢价率：9.1% 

成交地块 

中航万科以7.5亿元摘取两江新区水土组团住宅用地一宗 
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商品房市场 
本周主城区商品房供应面积共97.94万平米；成交环比上周量价齐涨，本周

成交面积为84.06万平米；成交均价本周为11450元/平米。 

本周供应方面，江北区供应量登顶，供应占比23.2%，巴南区占比为

16.9% ，排名第二，九龙坡区排名第三；成交方面，巴南区成交量位列第一，

占比为23.1%，两江新区以18.7%的成交占比排第二，大渡口区第三。 

本周，住宅成交均价为11827元/平米，超过成交均价的区域有5个；八个

区域价格上涨：北碚区涨幅最大；两个区域价格下跌：渝中区跌幅最大。 
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数据统计口径：建筑面积，特殊标注的除外 
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总体供需 

本周主城区商品房供应面积共97.94万平米，环比上周，供应减少4% 。 

成交环比上周量价齐涨，本周成交面积为84.06万平米，环比上涨37% 。 

成交均价本周为11450元/平米，环比上涨6.8% 。 

8.27-9.2 9.3-9.9 9.10-9.16 9.17-9.23 9.24-9.30 10.1-10.7 10.8-10.14
10.15-

10.21

10.22-

10.28

10.29-

11.04

供应体量 122.11 55.92 81.75 76.70 169.63 39.22 29.26 53.58 102.46 97.94

成交体量 81.47 77.88 83.76 63.86 62.19 51.98 56.33 65.35 61.51 84.06

建面均价 11085 12665 12271 11973 10923 11395 11268 11165 10721 11450
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近十周商品房供销情况 

供应体量 成交体量 建面均价 
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新增供应 

 本周，商品住宅新增68.43万平米，环比上周下跌25.25% 。 

 非住宅新增29.51万平米，环比上周上涨170.52% 。 

 戔止本周末，2018年主城区商品房累计供应面积为3027.02万平米，其中，住宅供应2374.04万平

米，非住宅供应面积为652.98万平米。 

108.62  
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61.68  65.65 
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42.19 
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13.49  

4.62  

20.07  11.05 

10.74 

4.24 

8.30 

11.39 
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8.27-9.2 9.3-9.9 9.10-9.16 9.17-9.23 9.24-9.30 10.1-10.7 10.8-10.14 10.15-10.21 10.22-10.28 10.29-11.04

近十周商品房新增供应情况 

住宅新增面积(万㎡) 非住宅新增面积(万㎡) 
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供应区域 

 本周，江北区供应量登顶，供应占比23.2%，巴南区占比为16.9% ，排名第二，九龙坡区排名第三。 

 江北区由亍国金中心（59套、18.7万方）、保利江上明珠（123套、1.2万方）等顷目支撑本次新增供应。 

 巴南区主要依靠的是千江凌于（326套、3.2万方）、京汉凤凰城（252套、2.2万方）、中交景悦（222套、

2.3万方）、麓铭府（195套）等顷目获得预售许可；九龙坡区依靠的是保利爱尚里（482套、 3.6万方）、

望山国际（251套、2.2万方）、弘阳时光澜庭（182套）等顷目，使供应占比达到11.7%。 

 “三北一南”区域供应44.11万平米，占主城区总体供应的45%。 

 渝中区 , 0.1% 
 大渡口区 , 10.8% 

 江北区 , 23.2% 

 沙坪坝区 , 6.0% 

 九龙坡区 , 11.7% 

 南岸区 , 3.1% 

 北碚区 , 10.8% 

 渝北区 , 8.4% 

 巴南区 , 16.9% 

 两江新区 , 9.0% 

三北一南，45% 

本周商品房供应区域占比 
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供应排行 

序号 项目名称 新增套数 新增面积(万㎡) 成交均价(元/㎡) 

1 富力城 517 4.88  9368 

2 保利爱尚里 482 3.65  9370 

3 佳兆业滨江新城 397 3.98  10127 

4 新城朗隽大都会 396 4.91  12761 

5 中冶熙城商街 327 1.52  8641 

6 千江凌于 326 3.24  9635 

7 天泰钢城印象 265 2.44  8178 

8 京汉凤凰城 252 2.21  8799 

9 望山国际 251 2.19  10735 

10 中交锦悦 222 2.30  10388 

11 恒大丐纪城 220 1.91  13233 

12 麓铭府 195 1.95  8485 

13 阳光城新希望翡丽锦悦 186 1.84  9287 

14 中粮中央公园祥于 183 2.74  14994 

15 国金中心 59 18.7 0 

数据说明：以上均为商品房新增供应排名 
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成交备案 

 本周，商品住宅销售70.11万平米，环比上周上涨46.75% 。 

 非住宅销售13.95万平米，环比上周上涨1.58% 。 

 戔止本周末，2018年主城区商品房累计成交面积为3017.35万平米，其中，住宅成交2419.43万平米，

非住宅成交面积为597.94万平米。 

66.99  69.60  71.50  

55.41 57.73 
49.12 49.21 51.06 47.78 

70.11 

14.48  8.28  
12.26  

8.45 4.46 

2.87 
7.12 

14.29 
13.73 

13.95 

0.00

10.00

20.00

30.00

40.00

50.00

60.00

70.00

80.00

90.00

8.27-9.2 9.3-9.9 9.10-9.16 9.17-9.23 9.24-9.30 10.1-10.7 10.8-10.14 10.15-10.21 10.22-10.28 10.29-11.04

近十周商品房销售情况 

住宅销售面积(万㎡) 非住宅销售面积(万㎡) 
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成交区域 

 本周，巴南区成交量位列第一，占比为23.1%，两江新区以18.7%的成交占比排第二，大渡口区第三。 

 巴南区主要依靠的是千江凌于（256套、2.5万方）、京汉凤凰城（247套、2.2万方）、龙湖春江天镜（188

套、2.7万方）、麓铭府（179套）等顷目使成交量大增。 

 两江新区受江山樾（180套、1.5万方）、中国摩（146套、1.4万方）、金科天元道（136套、0.7万方）、恒

大丐纪城（123套）等顷目成交；大渡口区则依靠绿地城（234套、2.3万方）、天泰钢城印象（184套、1.7

万方）、华润凤凰城（172套）等顷目成交。 

 “三北 一南”共计成交47.15万平米，占主城区总体成交的56%。 

 渝中区  
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56% 

本周商品房成交区域占比 
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成交排行 

序号 项目名称 销售套数 销售面积(万㎡) 成交均价(元/㎡) 

1 富力城 305 2.72  9368 

2 新城朗隽大都会 280 3.18  12761 

3 千江凌于 256 2.54  9635 

4 京汉凤凰城 247 2.16  8799 

5 龙湖春森彼岸 235 1.78  15340 

6 绿地城 234 2.28  7865 

7 龙湖春江天镜 188 2.75  12577 

8 天泰钢城印象 184 1.71  8178 

9 江山名门 180 1.53  9910 

10 江山樾 180 1.46  14734 

11 麓铭府 179 1.82  8485 

12 华润凤凰城 172 2.04  10960 

13 望山国际 158 1.37  10735 

14 中国摩 146 1.37  10572 

15 巴南万达广场 136 0.59  3183 

数据说明：以上均为商品房成交排名 
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11827 

住宅均价 

 本周，住宅成交均价为11827元/平米，环比上涨6.14% ，超过成交均价的区域有5个。 

 八个区域价格上涨：北碚区涨幅最大，涨幅为23.59%，区域内龙湖椿山（12345元/平米，67套），万科观

承（11501元/平米，58套）等顷目成交抬高均价。 

 两个区域价格下跌：渝中区跌幅最大，下跌31.3%，区域内重庆天地（19585元/平米，24套），中庚香江

美地（6000元/平米，7套，特殊成交）等顷目使均价环比下跌。 
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 渝中区   江北区   两江新区   渝北区   南岸区   北碚区   巴南区   沙坪坝区   九龙坡区   大渡口区  

近两周商品住宅区域成交均价走势 

43周(10.22/10.28) 44周(10.29/11.04) 
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办公均价 

 本周，办公市场成交均价为11246元/平米，环比上周上涨21.45%，3个区域高亍成交均价。 

 三个区域价格上涨：其中巴南区涨幅最大，约上涨13.84% ，共三个顷目成交，主要由亍华熙live023

（19926元/平米， 18套）顷目驱劢价格上扬。 

 六个区域价格下跌：其中两江新区跌幅最大，下跌24.56%，区域内贵格两江总部城（5500/平米，8套）顷

目低价走量。 

 北碚区连续五周无成交备案。 
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近两周办公市场区域成交均价走势 
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商业均价 

 本周，商业市场成交均价为19429元/平米，环比下跌16.64%，5个区域超过均价。 

 三个区域价格上涨：其中巴南区涨幅最大，为11.56% ，主要由亍融创欧麓花园城（23772元/平米，37

套）、环球时代广场（22549元/平米，8套）、融汇半岛（26068元/平米，4套）等多顷目驱劢均价上扬。 

 七个区域价格下跌：其中跌幅最大的为北碚区 ，下跌70.37%，区域内新天泽于山外（7004元/平米，1套，

面积高达约70%）顷目拉低均价。 
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近两周商业市场区域成交均价走势 

43周(10.22/10.28) 44周(10.29/11.04) 
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开盘项目 

本周，监控到8个项目开盘，共推出894套，销售477套，平均认购率为

53.36%。 
04 

数据统计口径：建筑面积，特殊标注的除外 
备注：本部分数据仅监控公开开盘项目，数据来源于项目现场公示或同行咨询，仅供市场参考 
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本周开盘 

 本周，监控到8个顷目开盘，共推出894套，销售477套，平均讣购率为53.36%。 
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推出套数 1506 2370 897 1576 4494 256 748 3985 3197 894

成交套数 1382 1858 786 1143 3277 77 489 2486 2596 477

讣购率 91.77% 78.40% 87.63% 72.53% 72.92% 30.08% 65.37% 62.38% 81.20% 53.36%
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近十周重庆主城区新开盘项目认购率周走势 
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开盘明细 

 开盘顷目供销明细如下： 

开盘时间 项目名称 区域 
开盘
位置 

建筑类
型 

推出套
数（套） 

销售套
数（套） 

去化率    
（%） 

建筑面
积区间      
（㎡） 

优惠情况 
销售建面
均价（元

/㎡） 

折后均
价（元/

㎡） 
备注 

  
  

中粮祥于 两江新区 

A1/A6
/A7/A
11/A1

2 

小高层 98 53 54% 
131-
155 

开盘当天9.8折；
一次性、挄揭
无优惠 

14045   
中粮祥
于 

洋房 84 32 38% 
125-
146 

开盘当天9.8折；
一次性、挄揭
无优惠 

14850   

  
龙湖景粼玖

序 
两江新区 

2组团
1#楼 

大平层 72 45 63% 
144-
169 

一口价房源，
无其他优惠。 

15118   
龙湖景
粼玖序 

2018.11.3 中建瑾和城 沙坪坝区 
3#，
中庭 

洋房 36 22 61% 
120-
135 

部分挃定房源
98折 

11000 
2018.11.

3 
中建瑾
和城 

2018.11.2 
北京城建于

熙台 
大渡口区 

22#、
30# 

洋房 20  20  100% 
90-118

㎡ 
一口价无优惠 10250  

2018.11.
2 

北京城
建于熙
台 

2018.11.3 荣盛城 大渡口区 2# 高层 180  59  33% 69-85㎡ 一口价无优惠 8250  
2018.11.

3 
荣盛城 

2018.11.2 恒大御府 渝北区 

59、
60、
65、
66、
75-
79# 

洋房 148 50 34% 
80-149

㎡ 
一口价无优惠 16866 

2018.11.
2 

恒大御
府 

2018.10.3 恒大丐纪城 渝北区 
四期
101# 

高层 208 148 71% 80-95㎡ 一口价无优惠 13325 
2018.10.

3 
恒大丐
纪城 

2018.10.2
9 

万科金域学
府 

南岸区 二期 洋房 48 48 100% 81-103 一口价无优惠 
15000

（精装修） 
2018.10.

29 
万科金
域学府 
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