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· 1、昆明：非本省户籍限购1套新建商品住房
7月1日，昆明市人民政府办公厅印发《关于进一步稳定商品住房市场有关问题的通知》。通知明确，在昆明市五华区、盘龙区、官渡区、西山区、呈贡区、高新技术产业开发区、经济技术开发区、滇池旅游度假区(以下简称“主城五区和三个国家级开发(度假)园区”)范围内，暂停向已拥有上述区域内1套及以上住房(含新建商品住房、存量住房)的非本省户籍人士销售新建商品住房；暂停向未满十八周岁非本省户籍人士销售新建商品住房。在上述区域内无住房(含新建商品住房、存量住房)的非本省户籍且年满十八周岁同一身份自然人限购1套新建商品住房。
· 2、上海发布企业购房新规 须满足设立、缴纳社保和公积金5年
7月2日，为进一步规范企业购买商品住房行为，上海市住房城乡建设管理委、市房屋管理局出台《关于规范企业购买商品住房的暂行规定》，将于7月3日起开始实施。
规定明确，企业购买商品住房必须同时满足设立年限已满5年、在上海市累计缴纳税款金额已达100万人民币、职工人数10名及以上且按照规定在该企业缴纳社保和公积金满5年等条件（已缴纳税款金额满500万元以上的企业除外）。
同时，企业购买的商品住房再次上市交易年限从“满3年”提高至“满5年”。
· 3、广州住房公积金缴存基数下限上调为2100元
7月2日，广州住房公积金管理中心发布《广州住房公积金管理中心关于2018-2019年度住房公积金缴存调整有关问题的通知》。
根据该文件规定，广州市住房公积金缴存基数下限由1895元调整为2100元。通知自2018年7月2日起执行。

· 4、三亚开展房地产专项整治 依法规范房地产交易业务
7月3日消息，近日，三亚市住房和城乡建设局在三亚市人民政府网发布了关于近期三亚房地产市场专项整治的通报。据悉，此次专项整治共检查开发项目70个，中介机构66家，下发整改通知书6份，关停售楼处4个。
这次整治存在的主要问题有：部分房地产开发企业违法销售法院查封房产；中介机构及从业人员为不符合购房资格的购房人提供中介服务，骗取购房资格；存在部分房企虚假宣传，规避全域限购政策；13家中介机构将注册办公地点用途改作他用。
· 5、西双版纳执行商品房销售明码标价 严厉打击违法违规行为
7月4日，西双版纳州住房和城乡建设局出台《关于进一步整顿规范房地产市场秩序的通知》，明确要求严厉打击商品房销售违法违规行为。
《通知》明确，房地产开发企业在取得预售许可后，须对预售房源严格执行备案价格，调整价格必须重新向房地产主管部门备案。严禁房地产开发企业在未报价格备案前擅自调整销售价格，一经查实，将停止该项目的商品房网签网备。在新价格公示前，可售房源仍按原价格销售，房地产开发企业不得拒售。
《通知》提出，对代理销售商品房的房地产中介重点检查，严厉打击发布虚假广告、信息，欺骗、误导消费者，与房地产开发企业或销售人员串通炒卖房屋、哄抬房价等行为。
· [image: ]6、佛山南海部分区域重新规划 用地面积逾485公顷
7月6日，广东佛山国土资源和城乡规划局发布三份区域控规批后公示，对桂城街道的平洲旧城片区以及狮山镇小塘城区及扩展区进行规划。此次规划涉及总用地面积为485.32公顷。
· 7、济南要求明示商品房装修价格 严查“毛坯变装修”变相涨价
 7月9日，山东省济南市城乡建设委发布《关于规范带装修商品房预售管理的通知》，对济南房地产市场中带装修销售的商品房进行规范。针对近期济南房地产市场出现的部分商品房采取“毛坯变装修”方式变相涨价销售等问题，《通知》从“带装修销售的商品房应明示装修价格”和“严禁擅自改变商品房装修设计标准”两个方面进行了明确。《通知》强调，带装修销售的商品房在申请商品房预售许可时，预售方案中需包括带装修施工图审查合格书及装修标准的价格构成，商品房毛坯价格应与装修价格分离。《通知》强调，商品房买卖合同中应明确毛坯单价及装修单价，不得违背购房人意愿，通过提高装修价格，变相抬高房价。另外，济南市城乡建设委表示，按毛坯房设计的商品房，取得预售许可后，开发企业不得擅自改为带装修商品房对外销售。

· 8、深圳规土委：继续加大调控力度 拟出台新的整治方案
7月10日，深圳市规划和国土资源委员会副主任王东出席活动指出，今后，深圳市将继续坚持“房住不炒”的目标定位，继续加大房地产市场的调控力度，力争让全市人民住有所居。王东提出四项具体举措：一、加快形成促进房地产市场健康发展的长效机制；二、加强市场监测，防范市场风险；三、加强部门联动，形成监管和舆论引导的合力；四、加强市场整顿规范，治理房地产市场乱象。
· 9、福州：五城区实施商品房摇号销售 首套刚需优先
7月11日，福福州市住房保障和房产管理局福州市司法局、福州市不动产登记和交易中心联合发布《关于福州市五城区商品住宅项目公证摇号销售实施意见》，自7月11日起，福州市所辖鼓楼、台江、仓山、晋安、马尾五城区部分商品住宅项目将按照“首套刚需优先”原则，实行公证摇号方式公开销售。《意见》提及，在登记认筹上，房地产开发企业组织登记认筹活动，认筹时间不得少于3天，房地产开发企业向每个认筹意向购房人收取认筹金，按规定不得超过准售房源平均单套住宅销售金额的20%。在认筹条件上，意向购房人属于福州五城区限购对象的（含非福州五城区户籍意向购房人未能提供2年内累计缴满1年社保或个税证明的），只得申请购买非限购套型商品住宅；不属于福州五城区限购对象的，可以申请购买全部套型商品住宅。在公示认筹上，房地产开发企业应按“首套刚需意向购房人”和“非首套刚需意向购房人”编制意向购房人名单。
· 10、深圳新规：居住、商办等建筑物命名需符合相关规定
7月16日，深圳市规划和国土资源委员会印发了《深圳市建筑物（群）命名规则（试行）》，对深圳市居住、商业服务业、行政办公、工业、仓储等用途的建筑物（群）命名规则进行了相关规定。根据最新规定，深圳市“城”、“村”、“大厦”、“花园”、“广场”等字样都不能随便用于建筑物命名，需要符合相应要求。此外，文件还对山庄、别墅、中心、基地、园、园区、工业园、工业区等建筑物通名要求作出了明确划分。规定自发布之日起实施，有效期五年。
· 11、杭州新规：企业自持商品房对外出租单次租期不得超过10年
7月17日，杭州出台了《关于进一步加强对企业自持商品房屋租赁管理的通知》，对自持商品房屋建设进度确定标准和租赁方面等做出进一步规定。通知规定，申领预售证时，一次性申领预售证的项目和分批申领预售证且累计申领预售房屋面积超出总可预售房屋面积50%的项目，要求自持商品房屋建设进度均须达到50%，单独成栋的按层计算，其他按套计算。另外，本次通知规定自持商品房屋对外出租单次租期不得超过10年，单次收取租金的期限不得超过1年。开发企业不得以租代售、变相销售自持商品房屋使用权，明确租赁价格一经确定，原则上1年内不得上调。
· 12、天津明确企业自持租赁住房不得销售、分割转让
7月18日，天津市国土资源和房屋管理局发布《关于加强企业自持租赁住房管理的通知》明确，企业自持租赁住房应当以租赁方式自持经营，不得销售，不得分割转让、分割抵押。自持租赁住房持有年限与土地出让年限一致，对外出租单次租期不得超过10年。企业在首次申请办理同项目内可售商品住房销售许可时，应当按照集中设置的原则一次性确定全部自持租赁住房具体位置，且自持租赁住房总建筑面积不得小于国有建设用地使用权出让合同约定的面积。上述事项一经确定不得随意调整。企业自持租赁住房“以租代售”或通过其他方式变相销售的，应当由相应主管部门进行查处，并责令整改。整改期间，房地产开发企业及其母公司或子公司不得在本市参与土地竞买。
· 13、广东发布公积金新政 防止提取公积金用于炒房投机
7月19日，广州住房公积金管理中心发布通知，宣布开展治理违规提取住房公积金工作。本次通知要求，将优先支持提取公积金支付房租，重点支持提取公积金在缴存地或户籍地购买首套普通住房，防止提取公积金用于炒房投机。其次，对于同一人多次变更婚姻关系购房和多人频繁买卖同一套住房等情况，不允许其申请提取住房公积金。各地可结合自身情况阶段性停止实施异地购房提取政策，原则上不得通过离职提取方式提取个人公积金。另外，原则上必须通过全国异地转移接续平台转移个人住房公积金，不得选择通过离职提取方式提取。
· 14、北京:
（1）人才住房新政：供应政策房 人才标准不限户籍
7月20日，北京市住建委正式发布《关于优化住房支持政策服务保障人才发展的意见》， 《意见》提出，经北京市级人才主管部门备案引进的非京籍优秀人才及境外个人(含港澳台居民)，家庭成员在北京市均无住房的，可以购买用于自住的普通商品房，也可申请购买一套共有产权住房，还给出了“人才租房补贴及购房支持政策”。即，北京各区可结合实际制定人才租房补贴标准，通过向引进人才发放租房补贴方式解决住房问题。同时，《意见》坚持“房住不炒”定位，按照“租购并举、以租为主；产城融合、职住平衡”原则，就近解决人才居住生活需求，聚焦符合条件人才的职住平衡，并实行严格的监督管理，没有任何投机和投资空间。
（2）共有产权住房贷款最低首付比例不低于30%
7月23日，人民银行营业管理部等发布通知，明确北京共有产权住房贷款最低首付比例。《通知》规定，适用首套房贷政策的共有产权住房贷款最低首付比例按照政策性住房执行，不低于30%；不适用首套房贷政策的共有产权住房贷款最低首付比例参照普通住房执行，不低于60%。 此外，《通知》对共有产权住房购房人取得产权证5年内所享房屋份额的抵押权能作出限制，明确购房人取得不动产权证未满5年的，抵押融资只能用于支付本套住房购房款。
（3）个别银行网点首套房贷款利率上浮40%
北京部分银行有网点的首套房房贷利率在基准利率基础上上浮40%，也有银行的部分网点首套房房贷利率上浮30%。不过，据走访，目前首套房房贷利率主流仍是基准利率基础上上浮20%。此外，也有银行表示额度紧张，暂停办理二套房房贷业务。
· 15、湖南出台“湘十一条”：坚决遏制投资投机性住房需求
7月23日，湖南省住房和城乡建设厅印发《关于进一步稳定房地产市场的通知》，出台楼市分类调控、区域联动调控、因地制宜推进棚改货币化安置、打击炒房、严格新房销售管理等11条举措，要求自即日起施行。“湘十一条”强调，长沙市继续严格执行限购等调控政策，坚决遏制投资投机性住房需求，确保房地产市场基本稳定。“湘十一条”要求，房价上涨过快的市州、县市，要加强新建商品住房预售价格管理，督促房地产开发企业合理定价;对具备预售条件拖延上市、变相捂盘的项目，要严肃查处，记入开发企业不良信用记录，并向社会公开处理结果。
· 16、国务院：除国家重大战略项目外 全面停止新增围填海项目审批
7月25日，国务院发布《关于加强滨海湿地保护严格管控围填海的通知》。《通知》重点明确了四个方面的政策要求：一是严控新增围填海造地；二是加快处理围填海历史遗留问题；三是加强海洋生态保护修复；四是建立滨海湿地保护和围填海管控长效机制。
· 17、广州公积金新政：一年内两次变更婚姻关系购房的不能提取
7月25日，广州住房公积金管理中心印发《关于贯彻落实广东省住房和城乡建设厅等四部门开展治理违规提取住房公积金工作通知的实施意见》通知。主要有以下四点变化：一是在非广州市和非本人及配偶户籍所在地购房的，暂停提取住房公积金资格；二是限制频繁交易等投机行为的提取资格；三是暂停离职提取方式提取，职工与单位解除或终止劳动关系的，在转入地开户并稳定缴存满半年的，可通过全国异地转移接续平台转移个人住房公积金；四是违规套取住房公积金的，除按《广州住房公积金个人购房贷款实施办法》暂停住房公积金贷款资格外，同时暂停住房公积金提取资格。
· 18、南京购房落户政策自8月1日起全面废止 可积分、人才入户
7月26日消息，截止今年8月1日，过渡期结束，南京购房落户政策将全部废止。这意味着在2017年2月1日以前在南京购买超过60平米房子的外地人，在2018年7月31日之前拿到不动产权证仍可按原办法“购房入户”规定申请办理落户南京。此外，在南京还可选择“积分落户”、“人才落户”两大落户方式。
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一、土地市场
1、土地供应及成交
· 2018年昆山首挂地，8宗宅地总起价超63.2亿元
7月6日，昆山市国土资源局挂牌8宗地块，都为住宅用地。8宗宅地总出让面积39.38万方，总建筑面积84.54万方，总起始价63.2亿元，地块分布于花桥、陆家镇、张浦镇、周市镇、千灯镇和周庄镇，地块将于8月9日出让。 
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2、 [bookmark: OLE_LINK10][bookmark: OLE_LINK9]商品房市场
1、商品房成交分析
昆山楼市2018年7月成交2286套，环比2018年6月份2284套上升0.09%。

2、商品房新增量分析
6月昆山楼市新增预售（按新增量降序排序）
	项目名称
	区域
	类型
	6月30日预售
	7月31日预售
	6月30日已销
	7月31日已销
	新增

	紫荆庄园
	淀山湖
	别墅
	207
	477
	205
	205
	270

	中星城际广场
	开发区
	住宅
	937
	1277
	912
	912
	340

	香逸尚城花园
	花桥
	住宅
	1357
	1519
	1187
	1187
	162

	万科魅力花园
	花桥
	住宅
	7802
	7890
	6615
	6640
	88

	天润尚院（福源）
	周庄
	别墅
	168
	180
	12
	16
	12

	品院（2号）
	巴城
	住宅
	1117
	1463
	1082
	1086
	346

	方正名门花园
	玉山
	住宅
	502
	517
	454
	457
	15

	淀山湖庄园
	锦溪
	别墅
	112
	237
	18
	19
	125

	淀湖花园
	千灯
	住宅
	109
	376
	103
	103
	267

	春华里
	花桥
	住宅
	54
	148
	0
	0
	94

	城栖印象花园
	巴城
	住宅
	945
	1215
	889
	899
	270

	合计
	1989


7月昆山楼市共计11盘有新增，其中新增8个住宅项目，3个别墅项目，新增量达1989套，成交量2286套，供求比0.87，供不应求，7月库存量64382套。
3、商品房区域成交分析
从区域上来看，开发区成交794套，位居首位，其次，千灯镇成交189套，7月排名区域第二，排名区域第三的是玉山，成交275套。排名前三的成交套数占总成交套数的55.03%。
4、商品房成交套数TOP10
7月昆山房地产市场成交TOP10楼盘一览表
	项目名称
	区域
	类型
	6月30日预售
	7月31日预售
	6月30日已销
	7月31日已销
	成交套数

	象屿两岸贸易中心
	开发区
	公寓
	2084
	2084
	1607
	1783
	176

	理城国际花园(...
	巴城
	住宅
	1151
	1151
	672
	810
	138

	中南世纪花园（...
	开发区
	住宅
	3544
	3544
	2489
	2626
	137

	万悦花园(...
	周市
	住宅
	737
	737
	298
	405
	107

	兰亭盛荟花园
	玉山
	住宅
	2087
	2087
	1760
	1864
	104

	鑫都汇商业广场
	花桥
	住宅
	1077
	1077
	669
	770
	101

	豪景园
	千灯
	住宅
	3603
	3603
	2473
	2570
	97

	印象花园
	玉山
	住宅
	6360
	6360
	5414
	5505
	91

	帝宝花园
	开发区
	住宅
	1789
	1789
	567
	641
	74

	公元壹号名邸(...
	开发区
	住宅
	546
	546
	456
	527
	71

	合计
	1096


7月昆山成交前十的商品房楼盘成交总量达1096套，占商品房总成交量47.94%；从个盘来看，开发区的象屿两岸贸易中心累计成交176套排名第一，巴城的理城国际花园和开发区的中南世纪花园分别成交138套、137套，占据第二、第三；从物业类型来看，成交前十中，一个为公寓项目，其余均为住宅项目。
物业类型成交分析

从数据来看，7月昆山楼市住宅项目占据主导地位，成交1820套，领先于其他物业类型，公寓项目成交255套，商业项目成交103套，别墅项目成交79套，写字楼项目成交29套。
住宅项目成交TOP10
	项目名称
	区域
	类型
	6月30日预售
	7月31日预售
	6月30日已销
	7月31日已销
	成交套数

	理城国际花园(...
	巴城
	住宅
	1151
	1151
	672
	810
	138

	中南世纪花园（...
	开发区
	住宅
	3544
	3544
	2489
	2626
	137

	万悦花园(...
	周市
	住宅
	737
	737
	298
	405
	107

	兰亭盛荟花园
	玉山
	住宅
	2087
	2087
	1760
	1864
	104

	鑫都汇商业广场
	花桥
	住宅
	1077
	1077
	669
	770
	101

	豪景园
	千灯
	住宅
	3603
	3603
	2473
	2570
	97

	印象花园
	玉山
	住宅
	6360
	6360
	5414
	5505
	91

	帝宝花园
	开发区
	住宅
	1789
	1789
	567
	641
	74

	公元壹号名邸(...
	开发区
	住宅
	546
	546
	456
	527
	71

	印象高迪花园(...
	千灯
	住宅
	1928
	1928
	1208
	1275
	67





别墅项目成交TOP10
	项目名称
	区域
	类型
	6月30日预售
	7月31日预售
	6月31日已销
	7月31日已销
	成交套数

	淀湖观园
	淀山湖
	别墅
	565
	565
	510
	537
	27

	昆山天伦随园
	巴城
	别墅
	281
	281
	234
	244
	10

	金湖银滩美墅二期
	巴城
	别墅
	574
	574
	351
	360
	9

	水月周庄花园
	周庄
	别墅
	1518
	1518
	1003
	1011
	8

	天润尚院（福源）
	周庄
	别墅
	168
	180
	12
	16
	4

	台昆国际商墅
	花桥
	别墅
	244
	244
	64
	68
	4

	鹿鸣九里花园
	淀山湖
	别墅
	565
	565
	537
	541
	4

	云湖御墅
	淀山湖
	别墅
	158
	158
	91
	94
	3

	倚林佳园
	锦溪
	别墅
	352
	352
	319
	321
	2

	鑫湖坊
	千灯
	别墅
	244
	244
	238
	240
	2


公寓项目成交TOP9
	项目名称
	区域
	类型
	6月30日预售
	7月31日预售
	6月30日已销
	7月31日已销
	成交套数

	象屿两岸贸易中...
	开发区
	公寓
	2084
	2084
	1607
	1783
	176

	莲创商务大厦
	开发区
	公寓
	371
	371
	268
	300
	32

	恒融广场
	开发区
	公寓
	1839
	1839
	1193
	1208
	15

	智慧广场
	花桥
	公寓
	2392
	2392
	2321
	2333
	12

	周庄人才公寓
	周庄
	公寓
	113
	113
	104
	110
	6

	伟鹏商务大厦
	花桥
	公寓
	477
	477
	278
	283
	5

	中冶昆庭
	开发区
	公寓
	1577
	1577
	1539
	1543
	4

	中科创新广场
	花桥
	公寓
	770
	770
	723
	727
	4

	君悦豪庭
	开发区
	公寓
	475
	475
	335
	337
	2


备注：公寓项目有成交楼盘10盘，但实际成交仅9盘，有1个项目网签退房。
商业项目成交TOP8
	项目名称
	区域
	类型
	6月30日预售
	7月31日预售
	6月30日已销
	7月31日已销
	成交套数

	银都商业广场
	张浦
	商业
	421
	421
	168
	205
	37

	恒发商业广场
	千灯
	商业
	150
	150
	72
	108
	36

	梦世界影视中心
	花桥
	商业
	576
	576
	309
	321
	12

	财富湾商务广场...
	陆家
	商业
	448
	448
	403
	410
	7

	都汇广场
	周市
	商业
	909
	909
	716
	722
	6

	琨华国际商业广...
	开发区
	商业
	2748
	2748
	2168
	2171
	3

	游站商业中心
	花桥
	商业
	1502
	1502
	1262
	1263
	1

	仕泰隆模具城
	陆家
	商业
	653
	653
	319
	320
	1


备注：商业项目有成交楼盘仅8盘。
写字楼项目成交TOP7
	项目名称
	区域
	类型
	6月30日预售
	7月31日预售
	6月30日已销
	7月31日已销
	成交套数

	昆城广场
	开发区
	写字楼
	643
	643
	149
	159
	10

	惠腾商务大厦
	周市
	写字楼
	337
	337
	212
	218
	6

	帝宝国际大厦
	开发区
	写字楼
	82
	82
	41
	46
	5

	同城浦江大厦
	花桥
	写字楼
	474
	474
	0
	4
	4

	联彩商务中心
	开发区
	写字楼
	78
	78
	23
	27
	4

	新鼎岸商务大厦
	开发区
	写字楼
	62
	62
	59
	61
	2

	台协国际商务广...
	开发区
	写字楼
	180
	180
	145
	147
	2


备注：写字楼项目有成交楼盘9盘，但实际成交仅7盘，有2个项目网签退房。
6、区域成交分析
周市镇

周市镇7月成交量相比6月成交呈下跌趋势，7月成交174套，环比6月下跌50.85%，7月区域销售量最高的楼盘为万悦花园，成交量为107套，占比区域总成交量的61.49%。
周市镇项目成交TOP10
	项目名称
	区域
	类型
	6月30日预售
	7月31日预售
	6月30日已销
	7月3日已销
	成交套数

	万悦花园（S3...
	周市
	住宅
	737
	737
	298
	405
	107

	花都艺墅一期
	周市
	住宅
	2021
	2021
	1448
	1470
	22

	凤凰城家园
	周市
	住宅
	1214
	1214
	822
	836
	14

	惠腾商务大厦
	周市
	写字楼
	337
	337
	212
	218
	6

	都汇广场
	周市
	商业
	909
	909
	716
	722
	6

	龙之天地花园
	周市
	住宅
	1943
	1943
	1880
	1885
	5

	宇业天逸华庭
	周市
	住宅
	1542
	1542
	1524
	1528
	4

	合生颐廷
	周市
	住宅
	1290
	1290
	1221
	1224
	3

	金瑭玲珑湾花园
	周市
	住宅
	837
	837
	804
	806
	2

	黄金海岸花园
	周市
	住宅
	1287
	1287
	1184
	1186
	2


玉山镇

玉山镇7月成交量下跌，7月成交275套，环比6月下跌26.47%，7月区域销售最高的楼盘为兰亭盛荟花园，成交量为104套，占比区域总成交量的37.82%。
玉山镇项目成交TOP10
	项目名称
	区域
	类型
	6月30日预售
	7月31日预售
	6月30日已销
	7月31日已销
	成交套数

	兰亭盛荟花园
	玉山
	住宅
	2087
	2087
	1760
	1864
	104

	印象花园
	玉山
	住宅
	6360
	6360
	5414
	5505
	91

	北城新境花园
	玉山
	住宅
	1218
	1218
	1164
	1200
	36

	赵厍花园
	玉山
	住宅
	363
	363
	331
	344
	13

	梧桐广场
	玉山
	住宅
	543
	543
	328
	334
	6

	三水萧林花园
	玉山
	住宅
	1777
	1777
	1724
	1727
	3

	方正名门花园
	玉山
	住宅
	502
	517
	454
	457
	3

	万和苑
	玉山
	住宅
	868
	868
	429
	431
	2

	天地华城花园
	玉山
	住宅
	1544
	1544
	1474
	1476
	2

	盛荣花园
	玉山
	住宅
	1918
	1918
	1915
	1917
	2


花桥镇

花桥镇7月成交相对于6月上涨，7月成交388套，环比6月上涨65.81%，7月区域销售量最高的楼盘为鑫都汇商业广场，是住宅项目，成交量为101套，占比区域总成交量的26.03%。
花桥镇项目成交TOP10
	项目名称
	区域
	类型
	6月30日预售
	7月31日预售
	6月30日已销
	7月31日已销
	成交套数

	鑫都汇商业广场
	花桥
	住宅
	1077
	1077
	669
	770
	101

	绿地滨江雅苑
	花桥
	住宅
	2084
	2084
	1880
	1929
	49

	香悦花园
	花桥
	住宅
	2031
	2031
	1821
	1862
	41

	都会新峰园
	花桥
	住宅
	4215
	4215
	3220
	3260
	40

	都城怡园
	花桥
	住宅
	1866
	1866
	852
	887
	35

	棕榈湾花园
	花桥
	住宅
	1928
	1928
	1885
	1914
	29

	万科魅力花园
	花桥
	住宅
	7802
	7890
	6615
	6640
	25

	智慧广场
	花桥
	公寓
	2392
	2392
	2321
	2333
	12

	梦世界影视中心
	花桥
	商业
	576
	576
	309
	321
	12

	绿地国际家园四...
	花桥
	住宅
	2830
	2830
	2752
	2758
	6


张浦镇

张浦镇7月成交量上涨，7月成交50套，环比6月上涨108.33%，7月区域销售量最高的楼盘为银都商业广场，成交量为37套，占比区域总成交量的74%。
张浦镇项目成交排名TOP8
	项目名称
	区域
	类型
	6月30日预售
	7月31日预售
	6月30日已销
	7月31日已销
	成交套数

	银都商业广场
	张浦
	商业
	421
	421
	168
	205
	37

	海上印象花园
	张浦
	住宅
	1620
	1620
	1446
	1450
	4

	风和日丽花园
	张浦
	住宅
	1108
	1108
	1077
	1079
	2

	德佳苑
	张浦
	住宅
	902
	902
	890
	892
	2

	碧悦湾花园
	张浦
	住宅
	2136
	2136
	2101
	2103
	2

	张浦裕花园
	张浦
	住宅
	1902
	1902
	1890
	1891
	1

	舜江碧水豪园
	张浦
	住宅
	3296
	3296
	3263
	3264
	1

	顺城名湾
	张浦
	住宅
	1993
	1993
	1986
	1987
	1


备注：本区域有成交楼盘仅8盘。

巴城镇

巴城镇7月成交量上涨，7月成交310套，环比6月上涨37.17%，7月区域销售量最高的楼盘为理想国际花园，成交量为138套，占比区域总成交量的44.52%。
巴城镇项目成交TOP10
	项目名称
	区域
	类型
	6月30日预售
	7月31日预售
	6月30日已销
	7月31日已销
	成交套数

	理城国际花园(...
	巴城
	住宅
	1151
	1151
	672
	810
	138

	颐悦景庭
	巴城
	住宅
	318
	318
	0
	52
	52

	凤和园
	巴城
	住宅
	1119
	1119
	1012
	1037
	25

	城际风尚花园
	巴城
	住宅
	607
	607
	590
	606
	16

	同进君望庭
	巴城
	住宅
	933
	933
	899
	912
	13

	昆山天伦随园
	巴城
	别墅
	281
	281
	234
	244
	10

	城栖印象花园
	巴城
	住宅
	945
	1215
	889
	899
	10

	金湖银滩美墅(...
	巴城
	别墅
	574
	574
	351
	360
	9

	尚澄佳苑
	巴城
	住宅
	458
	458
	406
	412
	6

	华府庄园一期
	巴城
	住宅
	145
	145
	104
	110
	6



开发区

开发区7月成交上涨，7月成交794套，环比6月上涨57.85%，7月区域销售量最高的楼盘为象屿两岸贸易中心，成交量为176套，占比区域总成交量的22.17%。
开发区项目成交TOP10
	项目名称
	区域
	类型
	6月30日预售
	7月31日预售
	6月30日已销
	7月31日已销
	成交套数

	象屿两岸贸易中...
	开发区
	公寓
	2084
	2084
	1607
	1783
	176

	中南世纪花园（...
	开发区
	住宅
	3544
	3544
	2489
	2626
	137

	帝宝花园
	开发区
	住宅
	1789
	1789
	567
	641
	74

	公元壹号名邸（...
	开发区
	住宅
	546
	546
	456
	527
	71

	昆城景苑
	开发区
	住宅
	1940
	1940
	1246
	1297
	51

	首创悦都
	开发区
	住宅
	3759
	3759
	3655
	3705
	50

	新城天地花园
	开发区
	住宅
	1823
	1823
	494
	540
	46

	尚海湾花园
	开发区
	住宅
	1317
	1317
	940
	972
	32

	莲创商务大厦
	开发区
	公寓
	371
	371
	268
	300
	32

	绿地世纪家园
	开发区
	住宅
	9273
	9273
	8387
	8414
	27



陆家镇

陆家镇7月成交上涨，7月成交15套，环比6月上涨15.38%，7月区域销售量最高的楼盘为财富湾商务广场，成交量为7套，占比区域总成交量的46.67%
陆家镇项目成交TOP5
	项目名称
	区域
	类型
	6月30日预售
	7月31日预售
	6月30日已销
	7月31日已销
	成交套数

	财富湾商务广场...
	陆家
	商业
	448
	448
	403
	410
	7

	东景苑
	陆家
	住宅
	1141
	1141
	1136
	1140
	4

	木瓜东苑
	陆家
	住宅
	32
	32
	27
	29
	2

	仕泰隆模具城
	陆家
	商业
	653
	653
	319
	320
	1

	蒋巷南苑
	陆家
	住宅
	35
	35
	13
	14
	1


备注：本区域有成交楼盘仅5盘。



南部水乡

南部水乡7月成交有所下跌，7月成交91套，环比6月下跌10.78%，7月区域销售量最高的楼盘为淀湖观园，成交量为30套，占比区域总成交量的32.97%。
南部水乡项目成交TOP10
	项目名称
	区域
	类型
	6月30日预售
	7月31日预售
	6月30日已销
	7月31日已销
	成交套数

	淀湖观园
	锦溪
	别墅
	992
	992
	619
	649
	30

	福侬庄园
	淀山湖
	住宅
	1648
	1648
	1080
	1091
	11

	韵湖国际花园
	淀山湖
	住宅
	2004
	2004
	1757
	1766
	9

	水月周庄花园
	周庄
	别墅
	1518
	1518
	1003
	1011
	8

	周庄人才公寓
	周庄
	公寓
	113
	113
	104
	110
	6

	锦博佳园
	锦溪
	住宅
	500
	500
	181
	186
	5

	尚滨花园
	锦溪
	住宅
	1024
	1024
	10
	14
	4

	天润尚院（福源...
	周庄
	别墅
	168
	180
	12
	16
	4

	鹿鸣九里花园
	淀山湖
	别墅
	565
	565
	537
	541
	4

	云谷雅苑
	周庄
	住宅
	684
	684
	667
	670
	3



千灯镇

千灯镇6月成交呈大幅下跌，7月成交189套，环比6月下跌58.37%，7月区域销售量最高的楼盘为豪景园，成交量为97套，占比区域总成交量的51.32%。
千灯镇项目成交TOP6
	项目名称
	区域
	类型
	6月30日预售
	7月31日预售
	6月30日已销
	7月31日已销
	成交套数

	豪景园
	千灯
	住宅
	3603
	3603
	2473
	2570
	97

	印象高迪花园(...
	千灯
	住宅
	1928
	1928
	1208
	1275
	67

	恒发商业广场
	千灯
	商业
	150
	150
	72
	108
	36

	印象高迪花园
	千灯
	住宅
	575
	575
	569
	572
	3

	鑫湖坊
	千灯
	别墅
	244
	244
	238
	240
	2

	港佳名苑
	千灯
	住宅
	668
	668
	613
	615
	2


备注：本区域有成交楼盘仅7盘，实际成交仅6盘，有1盘网签退房。




7、项目动态昆山/市场月报

	7月份项目动态

	区域
	项目名称
	在售产品
（m2）
	均价
（元/m2）
	7月网签
	近期动态

	周市
	金瑭·珑沐湾（金瑭玲珑湾花园）
	联排：191
叠加：330、345
	叠加：
450万起/套
	2
	叠加别墅还剩2套在售，产证面积247平和310平，大联排还剩3套在售，产证面积358平，31#预计18年下半年推出，推出产品89m²，层高26层房源，共208套

	
	万科公园大道 （万悦花园）
	高层：90、95、110
低层：140、190
	精装高层：12000
洋房：15000
	107
	6月23日加推308套高层房源，面积90㎡、95㎡、110㎡，均价12000元/㎡，一次性付款可以优惠10000元，开盘售罄，去化率100%

	玉山
	三水萧林
	85-140
	18000
	3
	前期推出的房源已经全部售罄；项目预计2018年下半年推出45#、46#高层，具体时间未定，约240套房源

	
	兰亭御园
（兰亭盛荟花园）
	107、127、143
	22000
	104
	现在售少量顶层复式房源，大约还剩10套左右，面积240㎡、280㎡

	
	万科未来之城
（印象花园）
	89、109
	15000
	91
	剩余房源全部在底楼，约10套，预计2018年8-9月份推出7期房源，位于46#-53#小高层，面积93平，94平，112平，价格待定。

	花桥镇
	象屿·西郊御府（名俊豪庭）
	70、89、93、98
	22950
	2
	后续即将加推最后一栋高层8#楼，面积62、70、98㎡，共288套。

	
	都城怡园
	65、84、87、107
	22500
	35
	预计2018年7月加推2#、10#楼，面积65-107㎡，目前未拿到预售证，具体时间未定。

	
	香逸铂悦
	85-110
	25000
	0
	在售15#、17#楼，面积84-109㎡，均价25000元/㎡，14#楼已拿到预售证，预计2018年7月底加推。

	张浦镇
	银都商业广场
	15-128
	14000-45000
	37
	在售1#、3#、4#楼商铺，均价45000元/㎡，其中1#楼面积17-50㎡，3#、4#仅剩1楼，面积65-83㎡，预计2019年10月交房，项目后续加推时间待定

	巴城镇
	五湖四季
	高层：80-90
多层：102-143
	——
	——
	项目规划80-90㎡装修高层，102-143㎡低密多层产品，自带1.5万㎡商业及9班幼儿园，预计2018年7月30日售楼部开放，8月1日样板房开放，9月首次开盘，8月城市湖居示范区开放。

	
	同进君望
	166、186、226
	25000-27000
	13
	项目清盘中，仅剩3套房源。

	
	澄湖·颐景园
	83-120
	12000
	52
	仅剩6#楼少量约118㎡房源在售，项目还有楼栋未推出，具体加推时间待定。


	开发区
	公元壹号名邸
	93-136
	16500
	71
	预计2018年8月底9月初加推新房源，加推楼栋位于30#、33#楼，精装修，面积85-110平，共400多套，层高34层，2梯4户，价格待定。

	
	昆城景苑
	92-133
	20830
	51
	目前在售10#、12#，主要剩余92㎡、105㎡、106㎡户型，剩余100套左右，均价19000元/㎡

	
	中南世纪城
(中南世纪花园)
	115-168
	18000-20000
	137
	预计2018年8月底9月初加推37栋高层房源，共190套左右，面积84、97平。

	
	华润凯旋门
	99-142
	——
	——
	7月76日已经开盘，开3#，5#共340套房源，去化80%，价格16800-18000元/㎡。

	南部水乡
	万科海上传奇
（尚滨花园）
	90-125
	19000
	4
	在售100多套二期带装修洋房，楼栋号为15#、16#、19#、20#、21#，面积90㎡、108㎡、125㎡，价格约19000元/㎡

	
	新力柳岸春风
	130、150、180、210、230
	22000
	1
	预计近期加推80套房源，面积130㎡、150㎡、180㎡、210㎡、230㎡，具体加推时间要等到拿到预售证才可以

	
	碧桂园芳华里
	——
	——
	——
	已于2018年7月14日开盘推出叠加别墅和洋房，其中洋房面积约90㎡，精装修，楼栋号为53#、56#，价格17380元/㎡；叠加别墅面积约128㎡、138㎡，毛坯，价格19980元/㎡。

	千灯
	碧桂园世纪城
（豪景园）
	94、110、120
	14500
	97
	目前所有房源均已售罄，后续无加推



世联观点：
政策方面：各地限售限购不断升级加码，其中昆明非本省户籍限购1套新建商品住房，福州五城区实施商品房摇号销售首套刚需优先，西双版纳执行商品房销售明码标价，济南要求明示商品房装修价格，严查“毛坯变装修”变相涨价；各地规范企业购房规则，上海企业购房须满足设立、缴纳社保和公积金5年，天津明确企业自持租赁住房不得销售、分割转让，杭州企业自持商品房对外出租单次租期不得超过10年，说明各地严把企业炒房关口，进一步规范了企业购买商品住房行为；三亚开展房地产专项整治依法规范房地产交易业务，西双版纳执行商品房销售明码标价 严厉打击违法违规行为，广东公积金新政防止提取公积金用于炒房投机，湖南出台“湘十一条”坚决遏制投资投机性住房需求，有利于维护房地产市场交易秩序，打击投机炒房行为，落实房子是用来住的定位。

成交方面：昆山市场2018年7月份成交2286套，环比2018年6月份上涨0.09%。从各区域成交方面来看，开发区、花桥镇、巴城镇位列前三甲，分别成交了794套、388套、310套，前三成交占总成交的65.27%，各物业类型成交中，住宅依然是成交主力，成交1820套，占总成交的79.62%。住宅供应方面，巴城镇最多，新增供应616套，其次是花桥镇，新增供应344套，开发区新增供应位居第三，是340套，这几个区域预计未来几个月成交较为火热。
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[image: ]
公司网址：http://www.worldunion.com.cn/
世联行，1993年成立于深圳，是境内首家登陆A股的房地产综合服务提供商（股票交易代码：002285），至今拥有72家分支机构，服务遍及中国186个城市。作为中国新房代理销售额最高纪录保持者及中国领先的资产综合服务商，25年来，世联行始终以“挖掘物业价值、降低交易成本、规避专业风险、促进资产流通”为企业发展的核心价值，以持续推动行业进步为己任，坚持以客户为中心，为“让更多的人享受真正的地产服务”而不断努力。
经25年的发展，世联成为全国性的房地产服务提供商，超20000名员工，为近2.5万家开发商提供专业的营销代理及顾问咨询服务，为1375万个家庭实现置业梦想！2017年，房地产交易营业收入38.23亿元，同比增长7.90%，互联网+业务营业收入23.53亿元，同比增长61.84%，在25个大中城市电商市场份额居市场TOP3，金融产品全年放贷额114.94亿元，增长280.75%，红璞公寓全国签约间数突破10晚间，存量物管及运营全链条服务的业务模型基本成型，分支机构已遍布全国20多个核心城市，实现收入7.86亿元、同比增长57.15%。
2014年，世联正式更名为“深圳世联行地产顾问股份有限公司”，简称“世联行”。世联行基于客户价值，坚持轻资产服务品牌的固有形式，不断强化持续推动中国房地产市场发展的服务力量，将公司单一互相分割的业务打造成多种业务交叉融合的一站式服务平台,建立基于大数据和移动互联网的置业者服务系统、世联信贷互联网金融平台，打造集交易、投资、运营三大业务板块为一体的服务平台。为客户提供一站式、平台化、交叉交互式的轻资产房地产服务（包括顾问、资产管理、销售、金融、估价等服务)！
	免责申明
本报告仅作提供资料之用，属于非盈利性的市场信息交流行为。如需引用，请增加“由于统计时间和口径的差异，可能出现与相关政府部门最终公布数据不一致的情形，最终以政府部门权威数据为准”的提示。
本公司力求报告内容准确完整，但不对因使用本报告而产生的任何后果承担法律责任。本报告的版权归深圳世联地产顾问股份有限公司所有，如需引用和转载，需征得版权所有者的同意。任何人使用本报告，视为同意以上申明。




开发区商品房月度成交走势

成交量（套）	2017-01	2017-02	2017-03	2017-04	2017-05	2017-06	2017-07	2017-08	2017-09	2017-10	2017-11	2017-12	2018-01	2018-02	2018-03	2018-04	2018-05	2018-06	2018-07	278	82	348	523	765	798	567	581	479	437	516	843	830	806	679	385	829	503	794	



陆家镇商品房月度成交走势

成交量（套）	2017-01	2017-02	2017-03	2017-04	2017-05	2017-06	2017-07	2017-08	2017-09	2017-10	2017-11	2017-12	2018-01	2018-02	2018-03	2018-04	2018-05	2018-06	2018-07	177	87	56	4	23	4	-7	78	44	39	-23	1	99	2	14	216	200	13	15	



南部水乡商品房月度成交走势

成交量（套）	2017-01	2017-02	2017-03	2017-04	2017-05	2017-06	2017-07	2017-08	2017-09	2017-10	2017-11	2017-12	2018-01	2018-02	2018-03	2018-04	2018-05	2018-06	2018-07	-4	12	41	33	58	83	159	44	33	29	44	88	58	46	86	83	111	102	91	



千灯镇商品房月度成交走势

成交量（套）	2017-01	2017-02	2017-03	2017-04	2017-05	2017-06	2017-07	2017-08	2017-09	2017-10	2017-11	2017-12	2018-01	2018-02	2018-03	2018-04	2018-05	2018-06	2018-07	51	8	32	27	11	126	97	83	53	16	49	61	230	77	243	161	346	454	189	



昆山商品房月成交量

成交量(套)	2017-01	2017-02	2017-03	2017-04	2017-05	2017-06	2017-07	2017-08	2017-09	2017-10	2017-11	2017-12	2018-01	2018-02	2018-03	2018-04	2018-05	2018-06	2018-07	1516	871	1766	1952	2463	2736	2141	2240	2124	1755	2119	2327	2277	1550	2672	1907	2610	2284	2286	



7月商品房区域成交

成交	开发区	千灯	玉山	周市	花桥	巴城	淀山湖	周庄	张浦	锦溪	陆家	794	189	275	174	388	310	29	20	50	42	15	



7月商品房物业类型成交

成交	住宅	别墅	商业	写字楼	公寓	1820	79	103	29	255	



周市镇商品房月度成交走势

成交量（套）	2017-01	2017-02	2017-03	2017-04	2017-05	2017-06	2017-07	2017-08	2017-09	2017-10	2017-11	2017-12	2018-01	2018-02	2018-03	2018-04	2018-05	2018-06	2018-07	372	175	402	379	436	426	300	223	305	298	597	402	258	184	437	347	71	354	174	



玉山镇商品房月度成交走势

成交量（套）	2017-01	2017-02	2017-03	2017-04	2017-05	2017-06	2017-07	2017-08	2017-09	2017-10	2017-11	2017-12	2018-01	2018-02	2018-03	2018-04	2018-05	2018-06	2018-07	215	261	426	483	573	652	361	541	716	401	380	423	329	202	724	250	528	374	275	



花桥镇商品房月度成交走势

成交量（套）	2017-01	2017-02	2017-03	2017-04	2017-05	2017-06	2017-07	2017-08	2017-09	2017-10	2017-11	2017-12	2018-01	2018-02	2018-03	2018-04	2018-05	2018-06	2018-07	251	170	242	219	287	187	208	177	215	300	189	145	157	67	232	207	231	234	388	



张浦镇商品房月度成交走势

成交量（套）	2017-01	2017-02	2017-03	2017-04	2017-05	2017-06	2017-07	2017-08	2017-09	2017-10	2017-11	2017-12	2018-01	2018-02	2018-03	2018-04	2018-05	2018-06	2018-07	61	40	92	81	144	185	238	301	103	85	140	71	92	40	27	52	56	24	50	



巴城镇商品房月度成交走势

成交量（套）	2017-01	2017-02	2017-03	2017-04	2017-05	2017-06	2017-07	2017-08	2017-09	2017-10	2017-11	2017-12	2018-01	2018-02	2018-03	2018-04	2018-05	2018-06	2018-07	115	36	127	203	166	275	218	212	176	150	227	293	224	126	230	206	238	226	310	
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