
世联月报：2009 年 6 月                                                                

 
本报告中的信息均来源于已公开的资料，我公司对这些信息的准确性及完整性不作任何保证。本报告的版权仅为我公司所有，未经书面许可任何机构和个人

不得以任何形式翻版、复制、刊登、发表或引用 
1

 

 

09 年 6 月上海房地产市场月报 

 
 
 
 
 
 

目录 

商品房市场 .........................................................2 

土地市场 .............................................................7 

政策与规划 .......................................................10 

领先开发企业动态.............................................12 

 
 
 
 
 

    
 

   上海世联房地产顾问有限公司 

Shanghai World Union Properties Consultancy Co., Ltd. 

 



世联月报：2009 年 6 月                                                                

 
本报告中的信息均来源于已公开的资料，我公司对这些信息的准确性及完整性不作任何保证。本报告的版权仅为我公司所有，未经书面许可任何机构和个人

不得以任何形式翻版、复制、刊登、发表或引用 
2

商品房市场 

 

图 1：长三角重点城市住宅销售套数走势 
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图 2：上海公寓最近一年市场走势 
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世联观点：公寓市场 6

月份成交依然火爆，同比

08 年 6 月上涨了 60%，但

是环比 5 月份小幅下降

了 5%，这是自今年 1 月

份以来的首次环比下降，

下降的原因一方面是由

于炎热的夏天已经来临，

另一方面是由于 08 年积

压的需求不再高增长率

的进入市场了。 

世联观点：随着 6 月份气

温的升高，房地产的淡季

慢慢来临，一些城市住宅

成交量有了一些下降，而

南京合肥等城市在前几

个月需求积压下，成交量

仍有少量上升。 

随着天气的逐渐炎热，7

月份的成交量还会逐步

走低。 
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图 3：上海别墅最近一年市场走势 
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图 4：上海市 4-6 月商品住宅按区域分的成交面积走势 
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世联观点：不同于公寓市

场，上海别墅市场 6 月份

成交继续呈现上升趋势，

环比 5 月份上涨了 14%，

同比 08 年 6 月上涨了

86%，说明尽管天气已经

逐渐炎热，但由于投资信

心的恢复，目前高端人群

进入市场的步伐依然没

有减慢。 
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图 5：上海市 4-6 月商品住宅按环线分的成交面积走势 

上海市商品住宅按环线分的成交面积走势
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图 6：上海市 4-6 月商品住宅按价格段分的成交面积走势 

上海市商品住宅按价格段分的成交面积走势
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世联观点：6 月份上海内

环内商品住宅成交继续

放大，说明上海市中心的

高端需求在大量进入市

场。 

世联观点：6 月份上海的

单价在 20000 元/平米以

上的高端商品住宅成交

继续迅速放大，说明上海

的高端市场需求在大量

释放。5000-10000 元/平

米的楼盘成交面积骤减，

说明低端楼盘的需求量

在减少。 
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图 7：上海市 4-6 月商品住宅按户型面积段分的成交面积走势 

上海市商品住宅按户型面积段分的成交面积走势

0

200000

400000

600000

800000
单位:平方米

09.04 97453 727760 344387 282869 432326

09.05 105918 694944 364019 385688 497974

09.06 81904 669667 325840 345860 628702

70以下 70-100 100-130 130-160 160以上

 

 

 

 

图 8：上海办公最近一年市场走势 
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世联观点：上海办公市场

6 月份成交量出现下滑，

环比 5 月份下降了 18%。 

世联观点：6 月份上海商

品住宅户型面积段在

160 以上成交面积大幅

度增长，说明上海的高端

市场需求在大量释放。 
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图 9：上海商业最近一年市场走势 
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表 1：上海 6月和 5 月的商品房成交面积排行前十名 

 

6 月成交前十名 5 月成交前十名 

项目名称 区属 面积 项目名称 区属 面积 

金地格林风范城 嘉定 40782 长达新村三期 南汇 55677 

旭辉依云湾小城商

品住宅二期 
宝山 38552 金地格林风范城 嘉定 44096 

保利叶都 宝山 33395 

阳光春城（阳光园四

号地块二期住宅南

块） 

奉贤 39957 

经纬城市绿洲 A 地

块二期  
宝山 33096 绿洲香岛花园 C块 松江 33911 

保利林语溪苑（高

层）  
闵行 26610 

上海国际建材家居

品牌中心东区E号楼 
青浦 27713 

保利林语溪苑（康

桥镇 4 街坊 1/27

丘） 

闵行 19727 上海周浦万达广场 南汇 25291 

盛世宝邸  宝山 19311 绿庭尚城二期 松江 24910 

书院社区商品房

（一期） 
南汇 18960 天山怡景苑 长宁 23218 

天山怡景苑  长宁 18769 

南桥镇 2020 号地块

商品房（招商南桥雅

苑） 

奉贤 22966 

琥珀郡园  宝山 18679 

 

绿地蓝海庭(三号地

块) 
南汇 22598 

 

世联观点：上海商业市场

6 月份成交量和 5 月份

持平，同比去年 6 月份上

涨了 5.5%，目前的投资

信心的恢复对商业市场

的成交有较大的作用。 
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土地市场 

 

图 10：长三角重点城市居住及商住混合用地成交数量走势 
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上海市 6 月份土地成交明细 

 

地块

编号 
土地坐落 

出让

面积

容积

率 
土地 
用途 

成交

价格

(万
元) 

楼面

地价

(元/
平米) 

竞得单位
出让日

期 

长宁区

周家桥

街道 91 

街坊 

东至天山公

园，南至永田

大厦，西至中

山西路，北至

虹桥向日葵

公寓； 

8532 2.25 普 通 商

品房   

42200 21983  上 海 朗 华

置 业 有 限

公司  

2009-06-

11  

高境镇

金家巷

南侧地

块  

东至斜塘，西

至 214/6 丘，

北至金家巷 

41424 1.6 普 通 商

品房   

60000 9053  上 海 象 屿

置 业 有 限

公司  

2009-06-

11  

嘉定区

曹安商

东至基地边

界，南至虬江

45868 2.7 经 营 性

办 公 用

40200 3246  上 海 市 宁

佰 投 资 管

2009-06-

11  

世联观点：上海08年 1-7

月份一共成交了 2 幅住

宅用地，而今年 4、5、6

月份分别成交了 8 幅、6

幅和 4 幅住宅用地，上海

住宅用地市场回暖已经

非常明显，开发商的投资

信心已然恢复。 

世联观点：在 4.5 月份

一、二线城市土地全面回

暖之后，6 月份土地市场

继续升温。杭州市场在沉

寂了5个月一下拍出了9

块住宅用地，这标志着各

城市开发商的投资信心

的回复，开始大量拿地。 
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上海市 6 月份土地出让明细 

 

土地坐落 用途 
出让面积

(万平方米) 
容积率 挂牌时间 

东至兆丰路、南至铁路用地、西至

上海教学仪器厂、北至中山南二路

商业（宾

馆）用地 0.70046 不大于 3.5 
2009-6-1 

东至 10-3 开发地块，南至通协路，

西至协和路，北至 10-1 开发地块

商务办公

用地 2.2917 不大于 2.0 
2009-6-1 

东至共和新路、南至段浦综合厂、

西至纪蕰路 

商业用地

（加油站） 0.14943 不大于 0.3 
2009-6-1 

西至都市路，北至伟都路 

公共设施

用地 0.65553 不大于 1.0 
2009-6-1 

东至虹莘路，南至虹泉路，西至外

环线（A20），北至吴中路 

市政、交

通、文化娱

乐、商业、

办公等综 20.23755   

2009-6-1 

贸城 A

地块 

河，西至外环

绿带，北至曹

安公路 

地  理 有 限 公

司  

意得商

城二期

地块  

东至东二路，

南至朝阳东

路，西至一期

地块，北至沪

南公路 

87656 1.5 商 业 用

地  

31088 2364  上 海 意 得

实 业 投 资

有限公司  

2009-06-

11  

华新镇

1 号地

块  

东至新府路，

南至华隆路，

西至新凤路，

北至规划道

路 

14493

3  

1.8 普 通 商

品房   

58880 2257  上 海 维 豪

房 地 产 开

发 有 限 公

司  

2009-06-

11  

青浦工

业园区

都汇华

庭西侧

地块  

东至都汇华

庭，南至崧泽

大道，西至外

青松公路门

面房，北至四

号河 

5213 1.7 普 通 商

品房   

2058 2322  上 海 财 富

兴 园 置 业

发 展 有 限

公司  

2009-06-

11  

朱家角

镇新风

路西侧

地块  

东至新风路，

南至美周弄，

西至原农业

银行，北至原

仪仁泰食品

厂 

2946 1.2 餐 饮 旅

馆 业 用

地，商业

用地，文

体用地  

1335 3777  上 海 轩 和

投 资 有 限

公司  

2009-06-

11  
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合开发用

地 

金都路北、都市路西 

公共设施

用地 3.97065 不大于 2.2 

2009-6-16 

东至崇信路、南至白银路、西至规

划路、北至高台路 

商业、办

公、住宅 3.52589 1.6 
2009-6-16 

东至和龙路西侧 15 米绿化带，南

至花山路，西至 A08-13 规划居住

用地，北至 A08-14 规划农贸菜场

用地 居住用地 0.87098 不大于 1.5 

2009-6-16 

东至嘉松中路，南至规划道路，西

至老崧塘河，北至规划道路 居住用地 21.02281 1 
2009-6-16 
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政策与规划 

房地产信托将出台规范管理办法 

第一财经日报   2009-06-18 
CBN 独家获悉,上周,银监会召集多家信托公司开展信托业务培训,听取业界建议。参

会人士透露,《信托公司证券投资信托业务操作指引》的某些条款有望修改,监管层明示还

将出台房地产信托业务操作指引以规范发展房地产信托。 

 

 

国土部：地方土地规划修编明年完成 
观点地产网  2009-06-05 

日前，国土资源部副部长、国家土地副总督察鹿心社表示，经国务院同意，今年三季

度要完成大部分省级规划的审查报批，年底前完成大部分报国务院审批的城市土地利用总

体规划的审查报批，力争到明年底基本完成地方各级规划修编。 

 

 

 

住房保障新规划出台 

京华时报  2009-06-03 
从住房和城乡建设部获悉，《２００９－２０１１年廉租住房保障规划》已经出台，

总体目标是从２００９年起到２０１１年，争取用三年时间，基本解决７４７万户现有城

市低收入住房困难家庭的住房问题。 

 

中央财政拨付廉租住房保障资金 60 亿元 

上海证券报  2009-06-02 
财政部表示，2009 年中央廉租住房保障专项补助资金的拨付，是为了加大廉租住房

保障工作力度，支持财政困难地区及新疆生产建设兵团尽快解决城市低收入家庭住房困难

问题，促进扩大内需。加上 4月份已经拨付的 70 亿元，2009 年中央廉租住房保障专项补

助资金 130 亿元已全部拨付。 

 

 

国土部严查小产权房等违法用地行为 

观点地产网  2009-06-11 
6 月 10 日下午，国土资源部组织会议，专题听取深圳市政府、广东省国土资源厅对

深圳处理农村城市化历史遗留违法建筑有关情况的汇报后认为，深圳市人大《关于农村城

市化历史遗留违法建筑的处理决定》处理的是国有土地上的违法建筑，与在农民集体土地

上违规违法建设、向社会公众租售的“小产权房”有本质区别。 

 

 

世联观点：法律法规规范

了房地产信托市场准入、

业务流程、风险控制等环

节，也有利于整个房地产

行业、房地产市场的规范

发展。 

世联观点：做好土地利用

规划工作是贯彻落实科

学发展观的客观要求。科

学编制土地利用规划不

仅是保障长远可持续发

展的需要，在当前也具有

重大意义。 

世联观点：“小产权房”

实质是违法建筑，各地要

严格依法查处大量存在

的“小产权房”等违法用

地。 

世联观点：建立健全与社

会主义初级阶段相适应

的符合特大型城市特点

的分层次、多渠道的住房

保障体系。继续扩大住房

保障政策覆盖面。 
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IPO 重启开闸 

cctv  2009-06-11 
中国证监会今日傍晚正式发布了《关于进一步改革和完善新股发行体制的指导意见》，

明天开始正式实施。这就意味着，从理论上说从明天开始，新股发行就重新开闸了。正式

出台的指导意见增加了三项主要内容：一是明确单个投资者只能使用一个帐户申购新股。 

二是增加了“适时调整股份发行政策，增加可供交易股份数量”的内容；三是增加了“完善

回拨机制和中止发行机制”的内容。后两点主要是为了抑制市场炒作，配合新股定价的市

场化。 

  
  

 

上海经济适用房管理办法公布 

东方网 2009-6-27 

25 日在上海市政府新闻发布会上,上海市住房保障和房屋管理局局长刘海生介绍了

刚刚公布的《上海市经济适用住房管理试行办法》的主要内容。 

刘海生表示,考虑到经济适用住房项目目前正在建设,到可以供应尚需一定时间,供应

过程涉及申请、住房和收入审核、公示、摇号选房等程序,比较复杂,因此今年下半年,拟

初步选择具备房源供应等条件的闵行、徐汇(房源在轨道九号线可直达的松江泗泾)两区展

开申请审核、轮候供应试点工作,取得经验后在全市推开。刘海生透露,去年上海市已经开

工建设经济适用住房,今年的目标是实现 600 万平米开工量。 

对于最受市民关注的“准入条件”问题,刘海生介绍,目前已初步拟定了准入条件并向

社会公开,主要包括:一,家庭成员必须拥有上海常住户口 7 年以上,并在申请区拥有常住

户口 5 年以上;二,人均建筑面积 15 平方米以下;三,人均月可支配收入 2300 元以下,人均

财产 7 万元以下;四,申请人在申请前 5 年未发生过房产交易情况。此外,单身人群只要年

满 30 岁以上,并符合上述条件,也可提出申请。“准入条件”先在上述两区作试点;今后根据

实际情况“先紧后松”逐步放宽条件。 

 

 

市领导就闵行楼房倒塌作重要批示要彻底清查 

新民晚报 2009-6-28 

今晨 5 时 30 分左右，闵行区莲花南路、罗阳路口西侧，一在建楼盘工地发生楼体倒

覆事件，造成一名工人死亡。事故发生后，市委、市政府主要领导高度重视。市委副书记、

市长韩正当即作出重要批示，要求立即组建由市建设交通委、市安监局、市公安局等部门

和有关专家组成的联合调查组，迅速彻底查清事故原因，严肃追究事故责任，维护人民群

众合法权益，及时向社会公布查处情况的相关信息。 

事故发生在淀浦河南岸的“莲花河畔景苑”，发生倒覆的一栋 13 层在建住宅楼由上海

众欣建设有限公司承建。昨天，临近的淀浦河防汛墙出现了 70 余米塌房险情，有关方面

连夜组织抢险工作。今晨，河畔在建的一栋 13 层高楼突然整体倒覆。由于此楼尚未竣工

交付使用，所以未酿成居民伤亡事故。 

世联观点： 由于融资政

策放宽、土地出让金交付

允许延后、资本市场回

暖、创新型金融工具松

绑，房地产上市公司融资

渠道有所拓宽。另外，从

政府到银行，都不同程度

地对优秀上市房企的融

资提供了便利，充沛的现

金为房地产行业持续回

暖提供了一定基础。 
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领先开发企业动态 

图 11：企业股价走势 
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数据来源：各证券交易所及各大媒体公开信息 

 

企业观察 

1. 上半年领先开发企业销售业绩普遍大幅度增长。 

由于消费者购房信心恢复，房地产市场回暖，今年上半年各开发商普遍出现了销售

业绩大幅度增长的现象：绿城上半年销售 211 亿元，同比增长 170%；保利销售 210 亿

元，同比增长 168%；金地销售 86 亿元，同比增长 72%，富力销售 128 亿元，同比增长

67%，万科销售 307 亿元，同比增长 28%。 

2.5、6 月份开发商拿地热情高涨。 

土地市场在今年一季度沉寂了 3个月以后，4月份在一线城市率先回暖，竞拍热潮

出现，而 5月份在二三线城市也出现了初步回暖的迹象，6月份则继续升温，土地拍卖

热火朝天，开发商们也竞相出价。据报道，万科在最近连续拿下了六块土地，结束了近

期少拿地的扩张战略。而像雅戈尔等从外行业进入的企业，也开始竞拍买地，表明他们
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对房地产市场继续看好，并未有退出房地产行业的打算。 

3.6 月份资本市场对于房地产公司的评价转好。 

近期房地产股价飙升，房地产股远强于股票大势。万科的股价从 5月 27 日的 9.69

元涨至 6月 30 日的 12.75 元，保利从 21.38 涨至 27.89，金地从 11.98 涨至 16.12，这

三家房地产企业的股价涨幅均在 30%以上，而沪综指仅从 3760 涨至 2959，涨幅在 10%

以内，因此很明显目前房地产股远远强于大势，反映出股民们对于房地产行业的预期大

幅度向好。另外，资本市场的专业机构也大幅度的调高房地产企业的股价预期，评级机

构花旗调高富力地产目标价，由 5.62 港元升至 10.47 港元；瑞银将合生创展目标价由

6.12 港元大幅抬升至 21.37 港元。这个现象反映了投资机构对于中国房地产市场的看

好。 

 

 
 
 

 

 


